
防城港市中心区南半部控制性详细规划
（动态更新）
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以行政办公、商务金融为主导功能，集零售商业、餐
饮娱乐、休闲游憩、高档居住于一体的

中心城区行政文化商业中心

功能定位

规划范围约825.80公顷，建设用地约704.95公顷

用地规模

约12.2万人

人口规模
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一一项目概况: 规划范围

西起防城江，北至江山大道，东至北部湾大道，南至西湾，规划范围总面积约825.80公顷。

◼ 规划范围
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规划建设用地704.95公顷，
包括城镇建设用地、区域基
础设施用地；
规划非建设用地120.85公顷
，包括林地、湿地、陆地水
域、游憩用海。

规划方案：用地布局

类别名称 面积(公顷)

非
建
设
用
地

林地 2.54 

湿地 34.30 

陆地水域 17.10 

游憩用海 66.91

小计 120.85

建
设
用
地

城镇建设用地 695.27

区域基础设施用地 9.68

小计 704.95

总计 825.80 
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后续可供新开发建设用地

后续可供新开发建设用地
24.97公顷。

1.经套核存量和储备用地梳理核查，在
扣除园博园范围和白鹭公园等现状公园
绿地，梳理出在城镇开发边界内后续可
供新开发建设用地18.62公顷，包括城
镇住宅用地、机关团体用地、中小学用
地、幼儿园用地、医疗卫生用地、商业
用地等；
2.结合城市道路规划布局，研究梳理出
在城镇开发边界外，后续可供城市发展
需求新开发建设用地6.35公顷，包括中
小学用地、体育用地、环卫用地等。

用地名称 面积(公顷)

城镇开发
边界内

二类城镇住宅用地 8.50 

机关团体用地 1.30 

中小学用地 3.53 

幼儿园用地 2.16 

医疗卫生用地 0.41 

商业用地 2.72 

小计 18.62 

城镇开发
边界外

中小学用地 4.25 

体育用地 1.69 

环卫用地 0.41 

小计 6.35 

总计 24.97
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◼ 道路交通

结合总体规划，重新梳理道路等级，北部湾大道、西湾大道由准快速路调整为主干路，增加慢
行系统。

2020年批复版本 2025年动态更新版本

原控规与动态更新成果对比分析解读

西湾大道 西湾大道

慢行系统
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减少居委会1处；增加市场1
处；增加中学18个班，小学
36个班；增加幼儿园6所，总
计74个班；增加全民健身中
心1处。

◼ 公共服务设施

类别 编号 项目名称

数量 规模 配置级别

备注调整
前

调整后
用地面积
（㎡）

建 筑 面
积 （ ㎡ ）

十五分
钟生活
圈

十分钟生
活圈

社 区 服
务

行 政 管
理

1 居委会 3 2 300~500
700~120
0

√

2 派出所 2 2
1000~200
0

1000~16
00

√

商 业 服
务

金 融 邮
电

3 市场 1 2 —— √

4 邮电所 1 1 —— 100~300 √ √

5 电信营业厅 1 1 —— 100~300 √ √

教育

7 中学 2 3 —— —— √ 78

8 小学 2 2 —— —— √
调整前 96

班，调整
后132班

9 幼儿园 6 12 —— ——
调整前 98

班，调整
后172班

医 疗 卫
生

10 社区医院 1 1 2071 —— √ 独设

11
社区卫生服
务站

3 3 —— 300 √ 合设

文 化 体
育

12
文化活动中
心

1 1
3000~120
00

3000~60
00

√ 独设

13
全民健身中
心

1 2
1200~150
00

2000~50
00

√ 独设

原控规与动态更新成果对比分析解读
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◼ 市政设施

结合总体规划和现状已建情况，给水工程规划沿金花茶大道、江山大道分别增加1条J-DN1000
给水管

原控规与动态更新成果对比分析解读

新增1条J-DN1000给水管（规划）

新
增

1
条

J-D
N

1
0

0
0

给
水

管
（

现
状

）
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◼ 综合防灾

结合总体规划，完善疏散通道、避难场所、防灾减灾等设施，落实洪涝风险控制线。

原控规与动态更新成果对比分析解读

避难场所

洪涝风险控制线

主要疏散通道

防灾减灾设施
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