防城港市国有建设用地使用权延长年限暂行规定

（代拟稿）

第一条  为维护土地市场秩序，规范土地利用管理，促进我市经济发展，根据《中华人民共和国物权法》、《中华人民共和国城镇国有土地出让和转让暂行条例》、《协议出让国有土地使用权出让规范（试行）》等有关法律法规规定，并结合我市的实际情况，制订本暂行规定。
第二条  本规定适用于防城港市城市规划区范围内的出让国有建设用地使用权。

第三条  土地使用权年限的认定。

（一）原土地出让合同约定土地用途不明确或与现行土地用途分类不一致的，经过城乡规划主管部门明确用途及比例后，土地使用权年限按照规划部门认定后土地用途确定的最高年限核减已使用年限予以认定；也可按出让合同确定年限予以认定，若剩余年限突破法定最高年限的，按最高年限予以认定。
（二）办理建设用地改变用途手续的，其土地使用权出让年限按照改变后土地用途对应法定最高出让年限核减已使用土地年限认定。

第四条  申请延长土地使用权年限的条件。

属下列情形之一的，土地使用权人可申请延长国有建设用地使用权出让年限至土地原用途对应的法定最高出让年限：
（一）土地原出让年限未达到最高出让年限，土地使用权人申请延长至该土地用途的最高年限；

（二）同一土地使用权人建筑物跨宗地建设经部门批准且建设的，其相并开发建设的各宗地土地使用权年限不一致，土地使用权人可申请延长至相并开发建设各宗地土地使用权年限对应土地用途保持一致。
第五条  不得延长土地出让年限的情形：
（一）除第四条第（二）款外，出让时土地使用权年限已达到法定最高出让年限；

（二）因土地使用权人自身原因致使出让土地未开发利用的，不得批准延长土地出让年限；

（三）法律法规规定的其他情形。
第六条  出让年限延长期。
除第四条第（二）款外，经批准延长国有建设用地使用权出让年限的，所批准延长的年限与原国有建设用地使用权出让合同约定的出让年限之和不得超过该土地用途对应的法定最高出让年限。

第七条  延长国有建设用地使用权出让年限应按国土资源管理部门依法受理评估时点对应的土地市场价格补交土地出让金差价。

土地出让金差价=批准延长土地年限后该宗土地可使用年期土地市场价格—延长土地年限前该宗土地可使用年期土地市场价格。

土地出让金差价由国土资源管理部门委托具有资质的评估机构评估并集体研究后报市人民政府确定。

第八条  经市人民政府批准延长国有建设用地使用权出让年限至最高出让年限的，土地使用权人需在三个月内缴清土地出让金差额。逾期不缴纳的，批准延长土地使用年限的文件自动失效，国土资源管理部门不再受理该土地使用权人延长国有建设用地使用权出让年限的申请。

第九条  延长国有建设用地使用权出让年限具体按以下程序办理：
（一）土地使用权人向国土资源管理部门提交延长土地使用年限申请。
（二）国土资源管理部门对申请延长年限的土地四至范围、面积、用途和权属等情况进行内业审查核实。
（三）住建部门会同国土资源管理部门、房产管理部门等相关部门对申请延长年限土地的开发程度进行外业实地调查认定，并形成认定意见。

（四）经认定符合本规定第五条、第六条规定的，由国土资源管理部门将国有建设用地使用权延长年限申请材料以及认定符合延长土地使用年限的意见上报市人民政府审批。

经认定不符合本规定第五条、第六条规定的，由国土资源管理部门将土地使用权人的申请退回。

（五）经依法批准延长土地使用权年限的，由国土资源管理部门与土地使用权人签订《土地出让变更协议》，土地使用权人按协议约定缴纳土地出让金差价。

（六）土地使用权人申请办理不动产变更登记。

第十条  在实施过程中，如国家、自治区出台新的法律法规和政策，应根据法律法规和新政策及时进行相应调整。

第十一条  国土资源管理部门负责指导、协调、受理并审查上报出让国有建设用地使用权延长年限工作。住建、房产部门等部门按照各自职责分工，各司其职，密切配合，协同做好出让国有建设用地使用权延长年限相关工作。
第十二条  本暂行规定自公布之日起实施，有效期两年。

