《服务指南》
    事项名称：建设项目用地预审（行政许可）

一、适用范围：申请用地预审的项目建设单位。（市人民政府或市级投资主管部门审批、核准、备案的建设项目;市级国土资源行政主管部门预审输电线塔基、通讯塔基等小面积零星分散建设项目）
二、事项审查类型：前审后批
三、审批依据：1.《中华人民共和国土地管理法》（2004年8月28日中华人民共和国主席令第28号公布，自公布之日起施行）第五十二条建目可行性研究论证时，土地行政主管部门可以根据土地利用总体规划、土地利用年度计划和建设用地标准，对建设用地有关事项进行审查，并提出意见。

2.《中华人民共和国土地管理法实施条例》（1998年12月27日中华人民共和国国务院令第256号发布，自1999年1月1日起施行，根据2011年1月8日《国务院关于废止和修改部分行政法规的决定》修订，根据2014年7月29日《国务院关于修改部分行政法规的决定》修改）第二十二条第一款（一）  建设项目可行性研究论证时，由土地行政主管部门对建设项目用地有关事项进行审查，提出建设项目用地预审报告；可行性研究报告报批时，必须附具土地行政主管部门出具的建设项目用地预审报告。

3.《建设项目用地预审管理办法》（2016年11月25日国土资源部第68号令，自2017年1月1日起施行）第四条  需人民政府或有批准权的人民政府发展和改革等部门审批的建设项目，由该人民政府的国土资源主管部门预审。需核准和备案的建设项目，由与核准、备案机关同级的国土资源主管部门预审。

四、受理机构：防城港市自然资源局

五、决定机构：防城港市自然资源局
六、数量限制：无数量限制

七、申请条件：建设项目用地：（一）建设项目选址符合土地利用总体规划，符合国家供地政策和土地管理法律、法规规定的条件；
（二）建设项目用地规模符合有关建设用地指标的规定；

（三）建设项目占用耕地的，承诺按规定将补充耕地、征地补偿、土地复垦、耕作层土壤剥离利用等有关费用足额纳入项目工程概算；

（四）属《土地管理法》第二十六条规定情形，建设项目用地需修改土地利用总体规划的，规划的修改方案、规划修改对规划实施影响评估报告等是否符合法律、法规的规定。

（五）根据《国土资源部关于强化管控落实最严格耕地保护制度的通知》(国土资发〔2014〕18号)规定，凡属必须进行实地踏勘和预审论证的建设项目，应符合实地踏勘和预审论证的相关规定。
八、禁止性要求：建设项目用地不符合土地利用总体规划，不符合供地政策

九、申请材料目录：
（一）用地预审申请表（原件1份）

（二）用地预审申请报告(原件1份)

（三）项目建设依据（原件或复印件1份）（审批项目建议书或批复立项的审批制建设项目提供建议书批复或立项批复文件；直接审批可行性研究报告的审批制建设项目或核准制建设项目提供建设项目列入相关规划或者产业政策的文件；备案制的项目提供备案批准文件。）

（四）县级国土资源主管部门出具的初审意见（原件1份）
（五）标注项目用地范围的土地利用总体规划图及相关图件（面状工程提交项目可行性研究阶段的总平面布置图或备案后的总平面布置图；线性工程提交项目可行性研究阶段确定的线路走向图）、建设项目功能分区用地统计表（原件1份）

（六）符合《土地管理法》第二十六条以及国家和自治区其它修改规划规定情形，建设项目用地需修改土地利用总体规划的，出具土地利用总体规划修改方案（符合占用基本农田条件且涉及占用基本农田的项目，要单独专列基本农田补划内容，明确调整的数量、质量和范围）（原件1份）

（七）需开展用地踏勘论证或节地评价的项目，提交用地踏勘论证报告（或节地评价报告）及评审论证意见（原件1份）

（八）项目用地边界拐点坐标表（2000国家大地坐标系）（原件1份）(申请人可登陆广西国土资源厅门户网站→网上办事→下载中心→其他下载→国家标准坐标格式，学习如何制作拐点坐标)

十、办理基本流程：服务窗口受理→业务科室检验、审核和签发→服务窗口办结
十一、办结时限：法定办结时限：20个工作日、承诺办结时限：10个工作日。
十二、收费依据及标准：不收费
十三、结果送达：限期送达。送达时限为1个工作日；决定的送达方式：申请单位和个人可自行到政务大厅领取审批文件，或委托邮政速递部门代为领取审批结果并邮寄至指定地址。
十四、监督投诉渠道：
防城港市政务服务中心

投诉电话：2883116

十五、办公地址和时间：

地址：防城港市北部湾大道148号

上午：9：00-12：00；

下午：13：30-16：30。

十六、咨询途径：
窗口联系电话：2881242

十七、窗口权限：
1、受理权2、协调处理权3、办理结果送达权

十八、相关申请材料示范文本

建设项目用地预审申请表格式（示范文本）

	项目名称
	××项目
	行业分类
	××行业（交通、能源、水利等）

	项目批准类型
（审批、核准、备案）
	审批类或核准类或备案类
	项目批准机关
	自治区发改委等（审批、核准、备案机关）

	项目拟建地点
	广西壮族自治区××市××县××镇（乡）
	项目投资
（亿元）
	××（保留至小数点后四位）

	统一项目代码
	××××-××××××-××-××-××××××（在广西投资项目在线审批监管平台生成）
	涉及省份
	广西壮族自治区

	项目建设依据
	《××项目立项批复文》或《××项目建议书批复》或《××产业发展规划》或《××规划》等

	用地规模
（公顷）
	总规模
	农用地
	
	建设用地
	未利用地
	围填海

	
	
	
	耕地（基本农田）
	
	
	

	
	××（保留至小数点后四位）
	××（保留至小数点后四位）
	××（保留至小数点后四位）
	××（保留至小数点后四位）
	××（保留至小数点后四位）
	××（保留至小数点后四位）

	申请单位信息
	联系
单位
	××××公司

	
	通讯
地址
	××省（自治区）××市××县××乡（镇）

	
	联系人
	×××
	手机
	×××××××××××
	邮政编码
	×××××××

	备注
	××××（补充说明其他需要说明的情况）。
项目建设单位（公章）：××××公司
××××年××月××日


关于申请办理××项目建设用地预审的报告

防城港市自然资源局：

根据《建设项目用地预审管理办法》(国土资源部令第68号)的要求，现将申请办理××项目用地预审的报告报上，请予审查：
一、项目建设背景

〔项目建设目的〕该项目建设是为了解决××问题/应对××需求等。

〔项目建设依据〕项目已列入××规划(文号) (如《广西普通省道网规划》、《广西电网建设投资计划》等) /经防城港市发展和改革委员会(或防城港市人民政府其他部门)以××(文号)批复项目建议书或同意立项/经防城港市发展和改革委员会(或防城港市人民政府其他部门)以××(文号)同意开展前期工作/项目经防城港市发展和改革委员会备案（统一项目代码：××）。

〔项目建设意义〕项目建设对××具有重要意义，项目建设符合国家产业政策和国家土地供应政策。按照××规定，该项目应由××部门审批/核准/已经××部门同意备案，按照"同级审查"的原则，向防城港市国土资源局申请办理用地预审。
二、项目概况

〔项目建设地点〕该项目建设地点涉及××市××县(市、区) ××乡(镇)。项目选址过程中，依据《××项目建设用地指标》(文号)，坚持节约集约用地原则，尽量与当地土地利用总体规划和城市规划相衔接(位于城市规划范围外的删除"和城市规划")，通过多个方案的比选，最终确定选择本方案。

〔项目建设内容〕项目主要建设内容为××(举例如新建公路项目，表述为××线路起自××市××县(市、区) ××乡(镇)，终于林市××县(市、区) ××乡(镇)，沿线途径××市××县(市、区) ××乡(镇)。项目线路全长××公里，其中路基长度××公里，桥梁长度××公里，隧道长度××公里，交叉工程××公里;全线设置桥梁××座、交叉工程××座、沿线设施××座。公路主要技术标准为××)。

〔项目技资总额〕该项目总投资约为××亿元。
三、项目申请用地情况

〔项目用地现状分类〕该项目用地总规模××公顷，土地利用现状情况为农用地××公顷(耕地××公顷，含基本农田林公顷)，建设用地××公顷，未利用地××公顷，围填海××公顷(或项目不涉及围填海) (涉及跨行政区项目，需分别列出各行政区域内用地面积及现状分类用地情况)。

〔项目用地合规性情况〕该项目用地符合《××土地利用总体规划》/已列入《××土地利用总体规划》重点项目建设清单，不占用基本农田;项目用地不符合《××土地利用总体规划》 /或已列入××土地利用总体规划，但涉及占用基本农田××公顷，××县(市、区)已按规定编制了土地利用总体规划修改方案。

〔项目踏勘论证、节地评价情况〕该项目涉及占用耕地××公顷，按照有关规定，已请××组织开展踏勘论证或节地评价工作。

〔项目用地功能分区〕该项目总用地面积××公顷，各功能分区用地面积为××(对于国家和自治区有相关土地使用标准和建设标准的，按照相关土地使用标准、建设标准分别列出各功能分区用地面积以及与土地使用标准对比情况，如工业类项目，需按照《广西壮族自治区建设用地控制指标(修订稿)》(桂国土资发〔2015〕78号)，说明项目投资强度、容积率、行政办公及生活服务设施用地、建筑系数、绿地率等五项控制指标情况;对于国家和自治区尚未出台相关土地使用标准和建设标准的，以预审阶段确定的总平面布局图为基础罗列出各功能分区用地情况，并对项目用地规模合理性进行说明)。

〔项目用地规模合理性情况〕该项目申请总用地面积和各功能分区用地面积均符合《××项目建设用地控制指标》(文号)的规定(项目用地规模超过《××项目建设用地控制指标》(文号)的，须说明超标准用地规模确定的依据;项目未颁布相关土地使用标准和建设标准的，需说明项目用地规模确定的依据)。
四、其他情况

我单位已按规定将补充耕地、征地补偿、土地复垦、耕作层土壤剥离利用等有关费用足额纳入项目工程概算。

五、小结

综上，根据《建设项目用地预审管理办法》(国土资源部令第68号)规定，为确保项目按期推进，特向贵局申请办理××项目用地预审手续，请给予审查批复。 

           ××建设单位(章)

         20××年××月××日

联系人及电话:

